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UTSTALLNINGSHANDLING Dnr BN0354/01 DP119

DETALJPLAN FOR TRANHOLMEN
| STOCKSUND INOM DANDERYDS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser, skala 1:2000
- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

BAKGRUND

Tranholmens samfallighetsférening har i skrivelse den 1 februari 2001 tagit upp fragan om ny
detaljplan for Tranholmen. Foreningen anser att den gdallande detaljplanen inte reglerar
byggratten klart och entydigt. Det medfor att tomterna bebyggs pa ett satt som inte ar foren-
ligt med planens syfte och 6ns ursprungliga karaktar.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

| planprocessen skall fragan om en ny detaljplan for Tranholmen prévas. Planens intentioner
ar att ta fram nya andamalsenliga bestammelser for att bl a bevara ons karaktar och miljo.
Syftet ar att se dver och tydliggora byggrattens omfattning pa fastigheterna men samtidigt
stalla krav p& anpassning av ny bebyggelse till tomternas topografi. For att uppna detta har
planen utformats relativt detaljerad med restriktioner som galler bade marken och vattenom-
radet. Samtidigt ger de nya bestammelserna flexibilitet vad galler byggrattens utnyttjande
och utformning av bebyggelsen vilket skapar variation inom omradet och ger mgjlighet till
alternativa lésningar. | den nya planen regleras ocksa anvandningen av stranderna och vat-
tenomradet for enskilda bryggor.

PLANDATA
Tranholmen &r en 0 belagen i Lilla Vartan mellan Lidingd och kommundelen Stocksund i
Danderyd. Planomradet har en areal om ca 49 ha varav ca 10 ha vattenomrade.

Fastigheterna ar i privat ago. Alla fastigheter ar anslutna till Tranholmens fastighetsagares
intresseférening UPA och Tranholmens samféllighetsférening. Féreningarna ager och forval-
tar gronomraden, vattenomraden, stigar, belysning, bryggor, samlingslokal, brunnar, vinter-
bro, elmatare, stall, tennisbana, badplats samt vatten- och avloppsledningar fram till enskild
tomts anslutningspunkt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt kommunens 6versiktsplan fran 1999 bor Tranholmen i forsta hand anvandas for fri-
tidsbebyggelse trots att allt fler numera bor aret runt pa 6n. | planen anges att det inte ar
sannolikt att 6n far fast forbindelse till fastlandet och inte heller i Gvrigt kan ges den standard
och service som ar rimlig vid permanent boende.

Detaljplan

Den gallande detaljplanen fér Tranholmen vann laga kraft 1991-05-30. Enligt denna plan
skall 6n anvandas for fritidsbebyggelse pa tomter med minsta storlek 1500 kvm. En huvud-
byggnad och ett uthus far uppféras med stérsta sammanlagda bruttoarea 60 kvm ovan mark.
Huvudbyggnaders nockhdjd har begransats till 5.5 m och takvinkel till 27 grader. Planen ger
ratt att anordna mindre bryggor inom vattenomradet for strandens nyttjande.
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KOMMUNALA BESLUT

Program

Kommunstyrelsen har 2001-05-21 § 102 uppdragit at byggnadsnamnden och tekniska
namnden att utreda forutsattningarna for och konsekvenserna av en planandring for Tran-
holmen. Miljé och stadsbyggnad har efter forberedande utredningar i en arbetsgrupp besta-
ende av politiker och tjansteman uppréattat ett program for detaljplan. Programmet har varit
utsant pa& remiss under tiden 2002-10-09 — 12-16 och samrad hallits med de boende 2002-
10-24. Byggnadsnamnden har sedan hemstéllt om planuppdrag hos kommunstyrelsen och i
en promemoria beskrivit forutsattningarna for och konsekvenserna av en planandring for
Tranholmen.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har den 2003-06-16 § 100 uppdragit at byggnadsnamnden att i en plan-
process préva frdgan om att andra detaljplanen for Tranholmen. Programforslaget och 6vrigt
som framkommit under remisstiden samt pagaende utredningar i arbetsgruppen ligger till
grund for planuppdraget. Malsattningen &r att en ny detaljplan skall kunna trada ikraft senast
den 1 juni 2006 nar den nuvarande planens genomforandetid har gétt ut.

Ett forslag till detaljplan upprattades 2003-10-15. Forslaget skickades ut pa remiss och sam-
radsmote holls 2003-11-26. En arbetsgrupp av boende pa Tranholmen har distribuerat en
enkat om den nya detaljplanen till alla fastighetsagare pa 6n. Byggnadsnamnden har tagit
del av enkaten och dess sammanstallning. Med anledning av inkomna synpunkter har plan-
forslaget bearbetats, framst vad géaller byggréatter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Tranholmen bor betraktas som en av 6arna i Stockholms skargardar narmast Stockholm
med bevarad naturmiljo. On &r starkt kuperad och i huvudsak bevuxen med barrskog. Narhe-
ten till Stocksund och Stockholm, vattenkontakt och bevarad grénmiljé gér Tranholmen till en
unik miljd. Under senare ar har mycket vegetation avverkats och omfattande markforand-
ringar utforts pa flera tomter vid ny- och tillbyggnad. En fortsattning av denna miljéforandring
kommer bade pa kort- och langsikt att andra miljon pa ett negativt satt. Darfor foreslas i den
nya planen restriktioner vad galler markarbeten. Ny bebyggelse skall anpassas till tomternas
topografi och stora trad skall i mojligaste man bevaras. For att bevara den ursprungliga topo-
grafin och miljon stalls krav pa att marken inom de mest exponerade omradena narmast
strandlinjen inte far andras i hojdlage. Tomtmarkens nivaer i Ovrigt far inte forandras mer an
+/- 1 meter i forhallande till den niva som rader vid planens antagande. Marklov fordras vid
alla férandringar av markens nivaer. Byggnadsnamnden ges dock mojlighet att efter sarskild
provning och om sarskilda skal finns medge mindre avvikelse avseende markférandringar.

Bebyggelse

Bebyggelsen pa 6n bestar i huvudsak av sma hus uppférda for fritidsboende. Pa senare tid
har dock manga fastighetsagare valt att bosatta sig permanent pa 6n och 6nskemal pa om-
vandling av miljon okat. Idag &r mer an halften av de ca 200 fastigheterna bebodda aret runt.
Manga nya hus och tilloyggnader har uppforts under de senaste aren. Byggratten enligt gal-
lande plan &r begransad till 60 kvm bruttoarea ovan mark. Detta har medfort att manga nya
byggnader har uppforts med loft eller vindar med 1&g rumshojd samt med kallare pa ett sa-
dant satt att gallande detaljplan inte har kunnat forhindra en sadan indirekt okning av
byggratten. Byggratten har i vissa fall utnyttjats till byggnader med stora volymer vilket inte
varit forenligt med den géllande planens syfte.

Kommunledningen har under en forarbete fér detaljplanen kommit fram till att 6n kan anvan-
das for permanentboende, dock med vissa restriktioner. Bland annat far en omvandling fran
fritidsomrade till permanentomrade inte omvandla 6ns karaktar. Husen skall ha en sadan
storlek som ar lampligt for permanent andamal men samtidigt far inte volymen bli stor och
dominerande i stads- och landskapsbilden.
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| den nya planen foreslas planbestammelserna ge majlighet till flexibilitet vad galler byggratt,
utformning och héjder pa bebyggelsen vilket skapar variation inom omradet. Huvudbyggnad
foreslas fa en utokad byggnadsarea till 90 kvm p& marken och en begransning av den totala
maxbruttoarean till 180 kvm. Darutover foreslas ratt att uppfora en fristiende komplement-
byggnad utan kallare om hogst 15 kvm. Hogsta totalhdjd (nockhojd) for huvuddbyggnad fo-
reslas okas fran 5.5 m till 6.5 m.

Byggratten kan utnyttjas flexibelt éver eller under mark. Kallare eller suterrangvaning far en-
dast uppforas under huvudbyggnad och skall ha méatbar area och far inte stracka sig mer an
2 meter utanfér byggnadens fasadliv. Utdver den matbara maxbruttoarean far inte grunden
till en byggnad anordnas till stérre hojd an 1.5 m fran befintlig markniva (ej medelhojd). | an-
nat fall kravs det att souterrangvaning anordnas som anpassning av byggnaden till topogra-
fin.

MATREGLER

Byggnadsarea (BYA) = Den area som en byggnad upptar p& marken

Maxbruttoarea (MBTA) = Area av métbara delar av ett vaningsplan begransad av omslutande bygg-
nadsdelars utsida eller annan angiven begransning. Entresol (indragen mellanvaning), inglasad bal-
kong och uterum inrdknas som matbar yta. Med matbar yta menas alla ytor som har en hogre héjd an
1.3 m frén golv till takbjalklaget ovanpa eller takstolen ovanpa (ej till innertaket).

Aldre bebyggelse

Idag finns ett antal hus som &r storre an vad den géllande och foreslagna planen tillater. Hu-
sen har anvants som permanentbostad sedan manga ar tillbaka. Dessa hus far inte ndgon
utdkad byggratt i den nya planen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Enligt kommunens kulturmiljohandbok finns tv&d byggnader av stort kulturhistoriskt intresse
pa on. Det ar ett bostadshus pa Tranholmen 1:43, Traststigen 134A och en gardsbyggnad
fran 1700-talet pa4 Tranholmen 1:50, Starstigen 141A. Gardsbyggnaden anvands som ge-
mensambhetslokal och har betecknats med Q vilket innebar att anvandningen inte regleras i
planen men skall anpassas till byggnadens kulturvarde. | planbestammelserna anges att
byggnaderna &r sarskilt vardefulla och omfattas av 3 kap 12 8§ plan- och bygglagen dar krav
stélls p& att andringar av byggnad skall utféras varsamt s att byggnadens karaktarsdrag
bevaras.

Ny fastighetsbildning

Nagon fastighetsplan avses inte upprattas. Genom fastighetsreglering skall gangstigen ner
till brofastet 6verforas fran fastigheten Tranholmen 1:104 till den gemensamma fastigheten
Tranholmen 1:1. Ett mindre markomrade vid Transtigen, ca 180 kvm av Tranholmen 1:1,
foreslas kunna forsaljas och overforas till nagon av de intilliggande fastigheterna Tranholmen
1:9 eller 1:12.

Tillganglighet

Tranholmen nas vintertid, frdn 1 oktober till 30 april, med bro fér gang- och cykeltrafik fran
fastlandet. Ovrig tid pa aret nds 6n endast med egen bat eller med allman battrafik frAn Rop-
sten. Pa grund av att 6n ar starkt kuperad ar den svartillganglig for personer med nedsatt
rorelseformaga. Nagon persontransport finns inte pa on.

Offentlig service

Det finns ingen skola eller forskola pa Tranholmen. Kommunen anordnar battransport for
barnen till bryggor vid Langangsstrand och Stocksunds hamn under de tider da det inte finns
bro till 6n. Den sociala servicen, t ex hemtjanst, har hittills inte haft ndgot arende pa on. Na-
gon dagligvarubutik finns inte pa on.
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Broférbindelse
| planen anges en speciell plats for brofaste pa Tranholmen.

Geoteknik
Marken bestar av berg och i dalgdngarna av lera.

Radon

Enligt kommunens Oversiktliga radonkarta ligger storsta delen av 6n inom normalriskomrade
for radon. | sprickzoner mellan berg- och leromraden finns risk for radonférekomst vilket skall
undersokas for val av grundlaggningsmetod vid nybyggnad.

Vattenomradet

Vattenomradet foreslas hallas 6ppet. Inom sarskilt markerade omraden far smabats-
hamnar med gemensamma bryggor for foreningsmedlemmarnas batar anordnas.
Inom det "6ppna vattenomradet” markerat med WV tillats endast bryggor. Det galler
de fastigheter som har strandtomt som far ratt att uppfora en brygga for eget behov.
Bryggans langd fran strandkanten far vara hdgst 12 m varav minst 8 m skall vara
flytande. Bryggan far inte uppforas langs med stranden. Restriktionen syftar till att
skydda vattenomradet. Byggnadsnamnden kan dock medge mindre avvikelse avse-
ende bryggans langd om det anses nddvandigt och lampligt.

Véagar och trafik

Véagarna pa on ar smala stigar med bitvis kraftiga lutningar. Tranholmens samfallighetsfére-
ning tilldter endast motortrafik for vag- och renhallning pa 6n. Stigar och naturmarken férses
med g-omrade vilket innebar att omradet tillhér gemensamhetsanlaggningen.

Parkering pa fastlandet for Tranholmsbor

Kommunen har anlagt en parkeringsplats for drygt 80 bilar norr om Langangsstrand vid
Svanholmen. Kommunen ansvarar aven for underhall och tillsyn av parkeringsplatsen. Be-
hovet av parkeringsplatser for boende pa Tranholmen kommer att 6ka vid en permanentise-
ring av Tranholmen. Kommunstyrelsen har 2003-06-16 gett byggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta en ny detaljplan for ett omrade vid Svanholmsparken for att bl a tillskapa fler parker-
ingsplatser for att tillgodose Tranholmsbornas parkeringsbehov. Planprocessen har pabdrjats
med remiss av ett program som anger utgangspunkter och mal for planen.

Kollektivtrafik
| dagslaget finns ingen kollektivtrafik till Svanholmen. Kommunen underséker mdjligheten till
en bussforbindelse som kan trafikera Langangsstrand under vissa tider pa dygnet.

Vatten och avlopp - dagvatten

En gemensamhetsanlaggning for vatten och avlopp finns pa 6n sedan boérjan av 90-talet.
Anlaggningen ar ansluten till det allméanna kommunala va-natet genom en anslutningspunkt
pa fastlandet. De flesta fastigheterna ar idag anslutna till denna gemensamhetsanlaggning.

Fastigheternas dagvatten skall tas om hand i lokalt system som innebar att det infiltreras i
marken pa den egna tomten. Byggnadsnamnden kan ge avvikelse fran detta krav om mar-
kens beskaffenhet inte medger infiltration.

Brandvatten

Sarskilda anordningar for brandslackning finns inte p& Tranholmen. Sédra Roslagens brand-
forsvarsforbund larmas vid brand och aker ut med bat. Utryckningstiden beréknas till 30 min.
Under de tider nar bron finns anvander brandforsvaret en fyrhjulig motorcykel som férsta
insats.
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El
Elnatet ar utbyggt fran Lidingo till Tranholmen.

Avfall

Ifré’m maj till september hamtas sopor fran respektive fastighet av ett renhallningsforetag.
Ovrig tid pa aret lamnas och hamtas soporna i sophuset pa parkeringsplatsen vid Svanhol-
men pa fastlandet. En uppsamlingsplats for avfall och anges i planfoérslaget.

Utformning av den yttre miljon for att forhindra brott

Polismyndigheten rekommenderar att ett brottsférebyggande tdnkande finns med vid ny- och
tillbyggnad av fastigheter och vid utformning av den yttre miljon. Omradet skall for att avhalla
brottslingar fran att bega brott upplevas som lattoverskadligt, val upplyst och valordnat.
Gangvagarna i omradet bor vara val belysta och utformade sa att de latt kan 6verblickas.

Administrativa fragor
Genomférandetiden ar 10 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.

MILJOKONSEKVENSER

Plan- och bygglagen, PBL, foreskriver att "en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall upp-
rattas, om detaljplanen medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra anlagg-
ningar som innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark
och vatten och andra resurser". Vid genomgang av en Boverkets checklista for behovsbe-
domning av MKB har konstaterats att detta kriterium inte galler for det pagaende planarbetet
for Tranholmen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.

MILJO OCH STADSBYGGNAD 2004-11-22

Jamal Esfahani Ewy-Marie Staflund
Stadsarkitekt Planingenjor

Plan\detaljplan\Tranholmen\Planbesk-utst04-11-22.doc



